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Pogosta vprašanja

• Povezava stavba-parcela; ZPS, tloris stavbe

• Kdaj je “nekaj” sestavni del stavbe

• Evidentiranje atrija

• Povečanje površine dela stavbe(?)

• Delitev skupnega dela stavbe

• Sprememba dejanske rabe dela stavbe

• KS in prijava bivališča 

• Dokončni vpis stavb vpisanih delno na podlagi 
ZPPLPS

• ZVEtL

Zemljišče pod stavbo

zemljišče

pod stavbo

zunanji obris stavbe

parcela 11 parcela 12

stavba 96

parcela 18
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Stavba grajena “preko meje 
parcele”

P1

L1

P2

L2

P2

L1

S, L1

ZPS1

ZPS2

Povezava stavba parcela

101

102
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“Podzemni” objekti

Evidentiranje ZPS + “parcelacija”

102/1

102/2

102( ??)

102



4

“posebnosti”

Osnovne definicije

•• Stavba:Stavba: stavba je stavba je objekt objekt (zgradba(zgradba)), v kater, v kateregaega lahko lahko 
ččllovek vstopi in ovek vstopi in ki ki je namenjen njegovemu stalnemu in je namenjen njegovemu stalnemu in 
zazaččasnemu prebivanju, opravljanju poslovne asnemu prebivanju, opravljanju poslovne aliali druge druge 
dejavnosti ali zadejavnosti ali zaššččiti ter je ni mogoiti ter je ni mogočče prestaviti brez e prestaviti brez 
šškode za njeno substanco kode za njeno substanco (vir: ZEN).(vir: ZEN).

•• Del stavbe:Del stavbe: Posamezen del stavbePosamezen del stavbe je prostor oziroma je prostor oziroma 
skupina prostorov v stavbi, ki se lahko samostojno skupina prostorov v stavbi, ki se lahko samostojno 
pravno ureja. Kot deli stavbe v KS se evidentirajo tudi pravno ureja. Kot deli stavbe v KS se evidentirajo tudi 
njeni njeni skupni deliskupni deli, , čče so doloe so določčeni.eni. (vir: ZEN(vir: ZEN))..
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Evidentiranje zemljišča pod 
stavbo-elaborat

STAVBA Z VEČ DELI

-Elaborat za evidentiranje 
zemljišča pod stavbo

-(Elaborat za vpis stavbe- ni 
nujno istočasno)

STAVBA Z ENIM DELOM

- Elaborat za evidentiranje 
stavbe

Povezave KS- ZK in izmenjevalni 
formati

• Za pravilno povezovanje podatkov med ZK in 
KS je potrebno, da se vpiše številka stavbe v 
tmp.pkv datoteko. 

• Da se relacija stavba- parcela evidentira še v 
centralni bazi katastra stavb, je obvezna 
tmp.rsp datoteko
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Novi Državni koordinatni sistem

E

N

(0,0)

pravokotni ravninski 
koordinatni sistem 
ETRS89/TM (D96/TM)

Y

X

(0,0)

ZPS in že evidentirana raba  “zemljišče 
pod gradbenimi objekti” v ZK

• osnovna zahteva o povezavi
– 83.člen ZEN 

• “odpustek” - 2 pogoja  
– Ustrezna vrsta rabe + ETRS koordinate v ZK

– Grafika v ZK  ne odstopa dimenzijsko oz. položajno od  
stanjem v naravi (na terenu preveri in potrdi izdelovalec  
elaborata v “vpis” v KS 

• “delni odpustek”
– Če je grafika prava, ni pa ZKT za zemljišča pod stavbo, 
je minimalno potrebno priložiti atributne podatke o ZK 
točkah
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Evidentiranje  ATRIJEV

• atrij kot samostojna parcela

• atrij kot del stavbe

• atrij v podvložku po vzpostavitvi EL 
(zapis v DEVO z nepravim PL)

E-zemljiška knjiga
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Kako vpisati???

Del 1

Del 3

Del 2

Neizkoriščen del 

podstrešja, ni 

upoštevano v neto 

površini - ni 

evidentirano

Postopek v KS: vpišemo 
dodamo  nov del stavbe 
(del 4) , lastniki vsi etažni 
lastniki, raba 13 - skupna 

Lastnik dela 3 
želi povečati 
svoje 
stanovanje

Delitev skupnega dela (npr. podstrešje 
in stopnišče pred spremembo en(1) del 

stavbe)

Kdo lahko naroči izdelavo elaborata, kdo mora 
sodelovati pri obravnavi ali seznanitvi,  kdo 
lahko vloži zahtevo, Komu vročiti odločbo ??

- izključno upravnik ali
- vsi solastniki ali
- eden od solastnikov ??

?!?!?!?!?!
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Dejanska raba dela stavbe-6 nivojev

Sprememba dejanske rabe dela 
stavbe

• kako upoštevati? 1.odstavek 90.člena ZEN? 
– Dejanska raba se spremeni, če se v skladu s 
predpisi , ki urejajo graditev objektov in 
stanovanjsko področje, spremeni dejanska raba

• Pogoje za sprememboskladno z zakonodajo  
preveri izdelovalec elaborata in to predoči v 
elaboratu

• “odpustek” pri spremembi, če je na delu stavbe 
prijavljeno prebivališče
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KATASTER STAVB

CENTRALNI REGISTER 
PREBIVALSTVA

REGISTER STALNEGA 
PREBIVALSTVA

evidentiranje 
podatkov

POPIS 

NEPREMIČNIN

REGISTER 
NEPREMIČNIN

1 lastnik

zemljišče pod 
stavbo evid. v ZK

Povezovanje evidenc

GU lahko podatke spremeni

Podatki o 
št.stavbe in  

stanovanja za 
posameznike

Prijava prebivališča

• Minimalni pogoj
– stavba in del stavbe – evidentiran  v REN
– Stavbi določena HŠ

• Stavba nima HŠ
– Minimalni pogoj za določitev nove HŠ je 
evidentiranost stavbe v REN

– nato vpis v KS

• !! ukinitev stavbe, kjer so prijavljene osebe-
komunikacija z UE
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Dokončen vpis stavb delno vpisanih 
na podlagi ZPPLPS

• Gre za (prvi) vpis stavbe
• Upravičen vlagatelj- identično kot pri (prvem) 
vpisu stavbe

• Elaborat za celo stavbo
• Smiseln prevzem podatkov iz predhodnih 
vpisov

• Podatki KS za vse dele morajo biti v elaboratu 
kompletni

• Izpolniti tudi REN obrazce- E vprašalnik
• Sodelovanje že vpisanih lastnikov v Zemljiško 
knjigo obvezno

ZVEtL* -namen

• Določa postopek za VZPOSTAVITEV ETAŽNE LASTNINE s 
SODNO ODLOČBO na predlog pridobitelja*

(dodaten postopek za vpis Etažne lastnine)

• Ureja postopek za določanje PRIPADAJOČEGA ZEMLJIŠČA, 
ki pripada stavbi v etažni lastnini

(predpisuje nepravdni postopek za ugotovitev/odmero pripadajočih zemljišč
- napolnjuje obstoječo pravno praznino)

• S sodno odločbo nadomestiti pasivnost lastnikov stanovanj 
in zemljišča in  pospešiti evidentiranje pripadajočega 
zemljišča k stavbi
-------------------------------------------------------------------
*Zakon o vzpostavitvi etažne lastnine na predlog pridobitelja posameznega 
dela stavbe in o določanju pripadajočega zemljišča k stavbi (Ur. l. RS št. 
45/2008) – pričetek uporabe 24.maj 2008)
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Vzpostavitev EL po ZVEtL

• ENOTEN POSTOPEK ZA CELO STAVBO,   (kjer   EL še ni 
vzpostavljena):

– V KS se vpiše cela stavba

– V 1. fazi se kot pripadajoče zemljišče evidentira le 
parcela, na kateri stoji stavba; če pa je več stavb na 
parceli ali spor, pa le stavbišče;

– 2. Faza  (v primeru spora) – po ustanovitvi EL določitev 
preostalega pripadajočega zemljišča (Nepravdni 
postopek)

•To ni ZPPLPS (ni evidentiranje posameznega stanovanja)

Vzpostavitev EL po ZVEtL

• Elaborat za celo stavbo;
– različni načini določitve delov stavb in podatkov o 

delih stavb

SPOR

Pravilnik o sprememba in 
dopolnitvah Pravilnika o 
vpisih v KS (Ur.l. RS, Št. 
32/2009 z dne 24.4.2009)
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Namesto zaključka
Potrdila KS - nov pravilnik

Izdajanje geodetskih potrdil iz 
“Distribucijskega okolja”
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HVALA ZA POZORNOST !


