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Vsebina izobrazevanja

e Uvod - splosno
* Geodetska storitev:
- lzvedba postopka
— lzdelava elaborata /
* Evidentiranje v evidenci katastra stavb

« Kataster stavb in povezava z drugimi
sistemi ter obvescanje o poskusnem
izracunu vrednosti nepremicnin

e Posebnosti inizjeme —-najpogostejsa
vprasanja

e Zakljucek
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Viri

e Zdenka Lenko, Urad za nepremicnine
 Roman Novsak, OGU Sevnica
* Ema Pogorelcnik, Urad za nepremicnine f

<~
Ostali viri:
¢ Predpisi
¢ Geodetske urrave Republike Slovenije, Razlicna
gradiva. Ljubljana, 2000-2010

¢ Protokol o izmenjavi podatkov med ZKnj, KS in
ZK(2008-2010)

* IzobraZevalno sredis¢e za geomatiko (ISG_GIS).
Kataster stavb, Gradiva za izobrazevanje. Ljubljana,
2003-2010

* Lenka Spela Osvald, OGU Ljubljana
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> Javni vpogled v podatke o nepremicninah

EMZ0 Etevilka mi §e ni bila dologena. Na kakEen natin lshke
spremenim podatke?

> Javni vpogled v evidenco trga nepremiénin

Odgovor najdete tuks

PROSTOR .e spieTuz poRTAL,

i il 04.10.10
NAMENJEN T1BOLISANIU DOSTOPNOSTI b4 2:’?:['“"5";‘:":: peilantie o 2ol &
GEOGRAFSIIN, GEODETSKLH dn nepremiininah ObveZtanie o izratunu vrednosti i
nepremicnin )

OSTALIH PROSTORSKIH INFORMACL)

> ¥pogled v podatke o nepremitninah za Spletna aplikaciia za spreminjanje in dopalnjevanie
& ELDMENLAT. registrirane uporabnike podatkow ter dajanje pripomb je odprta,
" > ¥pogled v podatke o nepremitninah za m 2%.09.10
Zanima me adgovor na naslednie registrirane uporabnike {znotrai HEOM) o .
wprasanje: sporotile za javnost
Dve tretjini lastnikoy nepremicnin bo v sredo 29, septembra
Izheri vpraZanje > pr Inik kart 2010 prejelo obvestlo o poskusnem izragunu vrednosti

nepremicnin - sporadilo 2s javnost

> Pokliti preden koplje3 [ 28.09.10

Objav| e poro o slovenskem trgu
nepremi€nin za prvo polletie 2010

Ostale aplikaciie >

[ 20.09.10

Sporotilo za javnost
Geodetska uprava Republike Slovenije je na danagnji
18ete novinarski konferenci predstavila abveganie lastnikay
m nepremicnin o poskusnem izraguny vrednost nepremicnin -

MNarofanje podatkov  Uporabne povezave [ 200710

ObveZtanie o izrafunu vrednosti

Na partalu Prostor najdete informacije

e T Candatela nneans BE -

Odgovornost na podrocju katastra

stavb?

* lzvajalec geodetske storitve
» Stranka- naro¢nik geodetske storitve in evidentiranja
* Geodetska uprava

e Uporabnik podatkov
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Uporabljeni predpisi-1

e Zakon o evidentiranju nepremicnin — ZEN (Ur. I. RS §t. 47/2006,
65/2007- odlo¢ba US)

e Pravilnik o vpisih v kataster stavb  (Ur.l. RS §t. 22/2007-
uveljavitev 27. 03. 2007, 32/2009) .

e Uredba o nacinu vpisa upravljavcev nepremicnin v zemljiski
kataster in kataster stavb (Ur.l. RS §t. 121/2006)

¢ Uredba o oznacevanju stanovanj in poslovnih prostorov (Ur. I.
RS st. 63/2006)

........................................................................

e Zakon o geodeiski dejavnosti - ZGeoD
(Ur.l. RS, &t. 8/2000, ....... 45/2008)

e Zakon o geodetski dejavnosti - ZGEOD-1 (Ur.list RS st.
77/2010)- pricetek veljavnosti 19.10.2010

v

Uporabljeni predpisi-2

e Zakon o dolo¢anju obmocij naselij ter o imenovan&u in oznacevanj
nqsglij., ulic in stavb - ZDOIONUS (Ur. I. RS, §t. 25/2008) in podzakon
predpisi

e Zakon o vzpostavitvi etaine lastnine na predlog prid
posameznega dela stavbe in o dolo¢anju pripadajo¢ega zen
stavbi ( Ur. I. RS, §t. 45/2008 - pricetek uporabe 24. maj 2008) /

¢ Pravilnik o vrstah in vsebini poirdil iz zbirk geodetskih podaﬂ;ov tero
nadinu izkazovanja podatkov (Ur. I. RS, §t. 22/2007, 33/2009)

* Pravilnik o urejanju mej ter spremin%anju in evidentiranju podatkov v
zemljiSkem katastru (Ur. I. RS, st. 8/2007 in 26/2007)

» Sklep o vzpostavitvi katastra stavb in registra nepremicnin (Uradni list
RS, st. 62/2008)

* Zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih
delih stavbe v zemljisko knjigo-ZPPLPS (Ur.L.RS, §.89/1999, 43/2001
OdI.US, 97/2001, 32/2002-0dI.US, 15/2003, 47/2003-UPB1) - ne velja vec
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Zakon o infrastrukturi za prostorske
informacije -ZIPI *

* Doloéa pravila za vzpostavitev in zagotavljanje infrastrukture za prostorske
informacije v Republiki Sloveniji. Infrastrukturo za prostorske informacij
sestavljajo:

- metapodatki,
— zbirke prostorskih podatkov in storitve v zvezi s prostorskimi p
— omrezne storitve in tehnologije,

— dogovori o souporabi zbirk prostorskih podatkov in storitev ¥ zvezi s I
prostorskimi podatki,

dostopu do njih in njihovi uporabi ter

mehanizmi in postopki za usklajevanje in spremljanj
ZIPI.

//
¢ S tem zakonom se v pravni red RSe prenasa Direktiva 2007/2/ES
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 14. marca 2007 o vzpostavitvi
infrastrukture za prostorske informacije v EU - INSPIRE (UL L st. 108, z dne
25.04.2007, str. lfki doloc¢a splosna pravila za Vzpostavitev infrastrukture
za prostorske informacije v-EU
— za namene okoljskih politik EU

— ter drugih politik ali dejavnosti, ki lahko vplivajo na prostor.

ravnanja po

* Uradni list RS, §t. 8/2010 - datum uveljavitve 20.02.2010

Zakonodaja in kataster stavb

|94 95 96 |a7 98 |9a 2000 ] |02 03 |04 05 |06
IAKON 0 ZEMLIEK KNJIGI Uredba o
+ elekironskem
49, €1 Pravilnika o vodenju zemljiske knjige wodenju zermjjiske '

i kige 1
‘o 2000 39 Lnnz
ZPPLPS (interventni zakon)

| Url RS &, 891809 !

£l 20047

ZENDMPE PRAVILNIK O%PISIH W KATASTER
| uriRs #.52:2000 STAVRIr RS # 15000 Pravilnik o vpisi v KS
I (U.1.22/2007,32/2009)

2000 £.9.2002
o7 .élen ZENDMPE | 61.+ 65, +66. ELZENDMPE 22.3.2007
N | Tas 20m -

EM 50 vpisaniv Zemljisko EN niso wpisani v EN = Elaborat za vpis podatkov v KAST

krijigo Zemljisko knjigo 24.11.  ZEN (U.l. 47/2006)
2006

24.5.2009 ZVELL
(Ur.list45/2008
—>
Pregled pripravila:

Lenka Spela Osvald, OGU Ljubljana
Roman Novsak, OGU Sevnica
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Postopki in elaborati katastra stavb

Postopki za izdelavo elaboratov in izdelava elaboratov:
1. Za vpis stavbe in delov stavb v KS
2. Za spremembo podatkov KS
3. Za evidentiranje stavbe
4. Za evidentiranje sodnih odlo¢b na podrocju KS

|

Postopki za izdelavo elaboratov

> Priprava in uporaba podatkov: naro€anje podatkov /
na GU, vpogled v PREG, JAVNI VPOGLED '

> Preverba na zemljiski knjigi
> lzmere na terenu

> lzdelava analognega in digitalnega el

Nbravnava na terenu ali seznanitev

V postopku izdelave elaborata za VPIS‘STAVBE se:
» Oznacitev stanovanj in poslovnih prostorov v stavbi
(skladno z Uredbo o oznaCditvi...)

V.



Stivisc ouanse . . ‘
Postopki za izdelavo elaboratov
Priprava in uporaba podatkov

17?
77 Nova staypyg g7

Predhodna dolocitev Stevilke stavbe 2
V4

Obs\d\e"m JaNod

o
B 177 Nova Parcela 7! evidentiranje ZPS 2

Stivisc ouanse ‘
Priprava in uporaba podatkov
e podatki Zemljiskega katastra

Zakaj jih potrebujemo? povezava stavba parcela

‘izrez iz DKN
o atributni podatki LS Iz I

‘ !,
vk

Proglad parcal (9= E.f“’ re
Seznam parcel | 2636 BEHGRAD (& Adime parcele () Ukinjene parcele [ Aoy Q-._\.
| Farcels_ Vrsta rabe R_Powéna PL__ZKV___lopos Ure Uk Bon_ YCen  Xcen Siav_ | Sort "\’ > .s
"[7350_[301 STANGvANISKA] 72 00261] 00261 [Limzran0 [n 000 [461842 26 (102880 18 J00000 | (5)pg parceli

3T 211 OVORBEE [0 47| 00261 00281 |Li7roon [N 000 [46184226 |102680.14 [00000 | 5 pg posist fos
[ [ 7ase[i01 niva 3 165 00261 00261 |Pr-base [N 000 [s6164051 (102856 46 00000 | Spozen |4

T35m_[101 A g T1[ 04075| 04075 [FR-922¢ [N 000 [461664.64 (10254212 [00000

T36n0_[101 IR 3 o] 0075 04075 [PR-9223 [N 000 |46105%.40 [10264443 |00000

R (Y 5 O] D%075| 08075 [FRo82s N 000 |461647.07_[102546 30 [00000

TaEz_[107 A B TO| Di075| 04075 [PR-a164 [N 000 [451639.20 [102343 49 [00000 ]

R SR R lasubaioaaganind =
701 STANGVAISHA| 0 75| 00z0z| 0020 [ N 000 |451835.47 [102872.08 uuuuql
736 211 DVORISCE 0 85] 00202] 00202 |NM N 000 4B1836 47 [102873 08 (00000
=TT DA L P P 0 (L L ELV P

| [ 737|201 STancvANISKa 55| 02458| 02489 |Limsann0 [ 000 [#6182633 (102864 34_[00000

73IT2 1211 DVORISCE 0 100] 02488| 02488 |LJT84000 N 000 46182633 [102864 34 (00000

310|301 STANGUANISIA|D 53 0z4%0| 02490 |Ltasann|n 000 |461632.30 [10284373 |00000
[ 731|211 ovomisee 0 35| 02490] 02490 |LITa4000 N D00 |#B183230 [102849 78 |00000

T3 |08 CESTA o 7 48] 04141 0141 |FR-9570 0 |00 [451855.15 [10233.06 |00000

< >

[ parcera | [ piner | [panate wostooa | e [_gmati | [omatise | [ awisagranin |

Iznoa
[(moigo | [ st | [ wattem  |[ womao | [ ozmeni | [ommativee ]| [ ematizrev |
Lokacija tabels parcal | HUNKATINKAT10 ] Stevilo uznad. parc.delov [
4

y
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Pri;?qva in uporaba poddikov
e podatki registra prostorskih enot

podatek o uradno doloceni hisni stevilki

oY v I e B e e e R e | = e e HS_MID [23638572

OB_ID 1t

J0]0] -

OB_IME |CELIE

NAID [3

/.

[NA_IME [CELTE

[tr_m  [218

[UL_IME [ULICA ALME K ARLINOVE

[ [32

w |

[vH  [519948

xH  [123000

[P0 v 237739

[Ma_ D (10085942

>

""""

NA_MID - mid naselja, &e ni'HS

|

Pripr:/a in uporaba podaﬂ;bv
*Podatki katastra stavb

Swevist

Obstojeéa stavba . nastala v predhodnih postopkih KS :
LREST, POPIS, REGISTRSKA PRIJAVA, K VPIS

* stevilka stavbe in delov stavbe
* veljavni podatki o stavbi in njenih delih
 arhivski podatki o stavbi in njenih delih

I izmenjevalna datoteka (XML oblika)
kopije iz elaboratov , digitalni arhiv

|

'\



Priprava in uporaba podatkov
*Podatki katastra stavb
Nova stavba = neobstojeca v katastru stavb

Obvezna predhodna dolocitev stevilke sta
na geodetski upravi

Potrebni podatki za minimalni vpis st

katastrska obcina (2636 Bezigrad) A/ N
parcelna stevilka (2636-111/1) - LE ENA PARCELA'!
koordinate centroida stavbe (Y,X) — GK; ETRS

A /‘/! 17

-

Priprava in uporaba podaikdv

*Podatki katastra stavb

Nova stavba = neobstojeca v katastru sta
Obstojeca stavba , dodatni deli

Obvezna predhodna dolocitev stevilk deloy stavbe
na geodetski upravi !

\

. potrebni podatek - stevilo delov stavbe

Uporabljeni deli stavbe — xml datoteka - status spremembe = §
(spremenjen)
Neuporabljeni deli stavbe - xml datoteka - status spremembe = B
(brisan)

/‘. 18
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Prip

rava in uporaba podatkov
*Podatki katastra stavb

Pravilno razumevanje podatkov = pravilna izdelav
elaborata '7

Stanje v bazah -razlicna kvaliteta podatkov I
* K podatki - cela stavba (prevzem od Zknj, vpis po ZENDMPE, ZEN)
* K podatki - samo doloceni deli stavbe (ZPPLPS)
e R podatki (registrska prijava po ZENDMPE) o
e Podatki zacasnega zajema
. ¢ Podatki popisa

Podatki REN dostopni le z javnim vpogledovalnikom.

Z uporabo CBSTAVBE (GURS) ali PREG (registrirani uporabniki) NISO
dostopni podatki popisa.

SuevrsCuaa 6 roMALINg i
Postopki za izdelavo elaboratov

Preverba na zemljiski knjigi

¢ Ali so stavba, deli stavbe vpisani
 Zemljiskoknjizni lastniki delov stavbe
» Zemljiskoknjizni lastnik parcele, na kateri stoji stavba
*Imetnik stavbne pravice
¢ Pridobitelji

‘pravno stanje izvedenih pravic na parceli,
ﬂ Pomembno! ﬂ

UdeleZenci obravnave, Vlagatelji zahteve

seznanitve
A

elih stavbe ( C list )

10



Postopki za izdelavo elaboratov

Preverba na zemljiski knjigi

Protokol o izmenjavi podatkov med ZKnj, KS in ZK

Poznavanje protokola = pravilno svetovanje stranki

Dopolnjen protokol o izmenjavi - dne 14.7.2009, uveljavitev
(uporaba) s 1.8.2009

Objava na spletnem naslovu obeh institucij.

Vsebina - definiranje postopkov GU in ZKnj pri:
» delitvah in zdruzitvah parcel, stavb in delov sta
~' pri poocitbah podatkov o nepremiéninah
pri presteviléenju ID oznak

> porusitvi ali odstranitvi stavbe ali dela stavbe k| je v etazni
lastnini y

Upostevanje stanja LASTNINSKIH in DRUGIH PRAVIC
= pogoj za pravilno svetovanje stranki

Deli stavbe z vzpostavljeno etazno lastnino- pogoiji
miev

1. Enako pravno stanje glede lastninske pravice

2. Enako pravno stanje glede izvedenih pravic,
razen stvarnih sluznosti in zaznamb ,4

‘ Ce pogojﬁpolr}jen

ZAVRNITEV VPISA na zemlji§ki knjigi

VRNITEV V STARO STANJ E na geodetski
upravi + odloéba je NICNA

y

-
Preverba na zemljiski knjigi

11
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Preverba na zem\iji§_ki knjigi

Primer 1: Zdruzitev delov stavbe ni mogoca
Del stavbe 1074-2818-18

LiSt Cl - Druge pravice

ih pravie:

Zapt. imctnik s toj./id.__ maslov povezave
71 Ob&ina Celje v 3000 Celje - dostava i

Spremembe pri imetnikih pravie:

ime imetnika pravice: Obtina Celje
parc.it.: 18.E

Zap.at. &t Viozeno _ tip vpisa___ besedilo vpisa
T 2017/2004  19.05.2004 vknjizba Na podlagi obye€iila GURS, OGU Celle 7 dn 22.4.2004. tev,

s (o Prepoved-odtujitve

.

Swep y

Preverba na zemij‘i§ki knjigi

Primer 1: Zdruzitev delov stavbe ni mogoca
Del stavbe 1074-2818-17

I_iSt C - Hipoteke
3

zap.5t. 1: hipoteka
parc.st.: 17E sovlozek: [

B Valoriz. obr. mera datumm datum

terjatve  znesck, valuta klavzula datum zaé. zapadlosti ighrisa

T EUR ni podana % od  zadnji dan roka
30.10.2016

2. EUR ni podana % od  zadnji dan roka o
30.10.2016

Podatki o upniku in zastavitelju:

Zastavitelj: pridob. st.x 2/1
Upnik &t. 1

Dogodki:
zap.st. &t. vlozeno tip vpisa besedilo vpisa
1 6564/2009 02.11.2009 vknjizba l

Viozeno sotasno z zemljikoknjiznim predlogom pod dn &, 6563/2009 I
Na podiagi notarskega zapisa Pogodbe o stanovanjskem kregiser €t 371 #2027, Pogodbe o stanovanjskem
>nega pri notarju Gregorju
o Jepqiimi podat)i-

12



Preverba na zemljiski knjigi

Primer 1: Zdruzitev delov stavbe ni mogoca, kljub
enakemu lastnistvu

4

Sklep zemljiske knjige : poocitev zdruzitve
stavbe na podlagi obvestila GURS ...SE

RS MORA VRNITI VPIS V STARO STANJE peﬁradm
dolznosti

Odloc¢ba o ni¢nosti predhodne odlocbe

Preverba na zemljiski knjigi

Primer 2: Zaznamba ¢rne gradnje po 7é.c clenu ZUN
na parceli
prepoved vpisov in sprememb vpisov v katastru in

|

Prepoved vpisa stavbe, ki stoji na tej par
stavb

i,v k(:t’((/:rts’rer/"ﬁ

Zazhcmbagfﬁ‘e’g‘rﬁd nje na borcell
NI OMEJITEV za evid

- prepoved vpisov in spremembivpisov v zemljiski knjigi

13
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Postopki za izdelavo elaboratov
Izmere na terenu

27

p— -
Postopki za izdelavo elaboratov
Izmere na terenu

* Neto tlorisna povrsina - povriina med navpiénimi elementi, ki
omejujejo prostor — neto tlorisna povrsina dela stavbe — skupna
povrsina stavbe

° UpOI’ClanI povr§ina - povrsina, ki usireza namenu in uporabi dela B
stavbe - sestevek neto tlorisne povrsine samo dolocenih prostorov

e Povrsina prostorov po namenu - evidentiranje povriine doloéenih
prostorov, ki pripadajo delu stavbe - Sifra 1- 11 ( odprta

terasa,...susilnica,pralnica) i
% RAZVRSTITEV :
PODROBNEJSA
By St e
PRAVILNIK, ;
RAZVRSTITEV VRSTE |:> ::E‘ mugmm: PORABNE
PROSTOROV GLEDE PROSTORI; K1

NAMEN UPORABE -

PRIPADAJO DELOM
OBJAVQT':'AS 'E)',.',ETNIH STAVBE IN NJIHOVE
POVRSINE.

28

14



(P32/09;3.8]) - OCENJENA POVRSINA

Postopki za izdelavo elaboratov
Izmere na terenu

Neto tlorisna povrsina se lahko izracuna iz:

-merskih podatkov zemljiséa pod stavbo in tloris
stavbe

- ob upostevanju debelin zunanjih zidov stavbe
- Stevila etaz,

ce narocnik elaborata s tem soglasa.

em primeru se

N(jctki o uporabni povrsini dela stavbe in razvrstitvi ter

VISini prostorov glede na-namen Lﬂ;@fabe vpisejo v

elaborat na podlagi podo’rkow da investitor
aradnje ali lastnik stavbe oziro lastniki delov stavbe.

"Postopki za izdelav elaboratov
Izdelava elaborata

Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb
* Vpis stavbe zgrajene po uveljavitvi ZGO-1 (Z81)
Vpis stavbe zgrajene_pred uveljavitvijo ZGO-1 (Z146)
Prevzem vpisa stavb (Z135)
Vpis stavbe, ki ima dele stavbe vpisane po ZPPLPS’ (Z14%)

Elaborat za evidentiranje stavbe (Z64)

Elaborat spremembe podatkov katastra stavb (Z87)

Elaborat za evidentiranje sprememb v katastru stavb na
podlagi pravhomoc¢ne sodne odlocbe ali sodne

poravnave (Z8)

T

|

30
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Postopki za izdelavo elaboratov
Obravnava, seznanitev
STAVBA ZGRAJENA
po UVELJAVITVI ZIGO pred UVELJAVITVIJO ZIGO
a a
Obravnava Seznanitev »
. P°'§°Z|ﬁ:" pg"“ik « ELABORAT ZA VPIS
razaeiitve delov STAVBE se objavina

stavbe s primerjavo

poteka v ELABORATU

ZA VPIS STAVBE in
‘ stanja v naravi

i J

ZAPISNIK OBRAVNAVE IZJAVA O SEZNANITVI

oglasni deski, ali
razgrne v prostorih
uvpravnika stavbe

31

Sxrnise auALRy v
Postopki za izdelavo elaboratov
Obravnava
Ne glede na leto izgradnje pri spremembi
podatkov K$

* Pokazati vsebino sprememb s
primerjavo poteka v
ELABORATU SPREMEMB
PODATKOV KS in stanja v
naravi

N ’

ZAPISNIK OBRAVNAVE

32
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Postopki za izdelavo elaboratov
Obravnava

Smiselna uporaba doloc¢b 30. do 32. ¢lena ZEN

Sodelovanje vseh z zakonom predpisanih udelezencev:
¢ investitor, lastnik stavbe ali dela stavbe (preverba na ZK

Vabljenje:

¢ vabilo sprejeto vsaj 8 dni pred obravnavo
¢ dokazilo za pravilno vabljenje: vrocilnica ali post
¢ pravilno vabljen lastnik, neudelezba: obravnay,

enje obravnave : B y =
kazati potek razdelitve delov stavbe s primérjavo elaborat -
stanje v naravi (VPIS-STAVBE)
- Pokazati vsebino sprememb s primerj
naravi ( SPREMEMBE PODATKOV)

- ZLapisnik

o elaborat - stanje v

Postopki za izdelavo elaboratov
Zapisnik obravnave

* predpisana vsebina s Pravilnikom

-ime in priimek osebe, ki vodi obravnavo in osebe, ki pise zapisnij
- kraj in &as obravnave, )
- seznam vabljenih in prisotnih udelezencev obravnave,
- navedba pripomb sirank,

- datum in podpis strank,

- navedba dejstev in razlogov za odklonitev podpisa z
- podpis osebe, ki je pisala zapisnik in

- podpis osebe, ki je vodila obravnavo.

« soglasje stranke o dologitvi povrsinepo
oenostavljeni metodi (izjemat) Ve
« Zapisnik ne more podpisati upravnik ! (ZEN doloca,
kdo je udelezenec obravnave: 1.odst.82.¢lena, 3.
odst. 87. ¢lena) g

17



Postopki za izdela&\elaboratov

Seznanitev

* KOGA: vlagatelja zahteve, lastnika zémlji§<':a,
lastnika stavbe, dali lastnike delov stavbe, ali
imetnika stavbne pravice

e KDAJ: pred vlozitvijo zahteve za vpis stavbe v

* KAKO : objavi na oglasni deski v stavbi, razgfne v
prostorih upravnika

« KOLIKO CASA : najmanj 15 dni

N e

* IZJAVA podjetja v elaboratu, da je poskrbel za

\

seznanitev
Od 4.1.2010: €

4 - parcela JE zemljisée pod stavbo
5 - parcela NI zeertaéod staybo

t2men€valy,
format

\

Od 3.5.201
1 - izmerjena povrsina

\ ' \9\\{0((/0 -povrsina

2 - ocenjenc

Opozorilo za obde/ avo podatkov :

Pazljivo /zb/raf/

status spremembe !

18
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S o v
Kataster stavb v povezavi z drugimi
sistemi
Kataster stavb in REN .
Kataster stavb in zemljiski kataster (ZPS) y

Kataster stavb in register prostorskih enot (hisSna stewl/kﬁ)
Kataster stavb in e-zemljiska knjiga /
Kataster stavb in prijava prebivalis¢a
Popis prebivalstva 2011

Kataster stavb in obvescanje

S g

POPIS
NEPREMICNIN

/
ovezovafje eV|d
lahko podatke spre
evidentiranje 1 lastnik
podatkov zemljisce pod
Podatki o stavbo evid. v ZK
st.stavbe in 7.¢l. ZEN

REGISTER stanoyanjaza
NEPREMICNIN nike KATASTER STAVB

CENTRALNI REGISTER
PREBIVALSTVA
REGISTER STALNEGA
PREBIVALSTVA

19



-
Povezava med evidencami

Namenska r
o

RPE (HS) 7
, N\
“““““““ \
-zbirka podatkov o , V4
upravnih aktih
‘ REN 4

-register stanovanj
-reg. upravnikov stavb KATASTER STAVB

- register

najemnih pogodb
...... 22...... ‘ Vredfé)st I

DRUGE ZBIRKE

Obvescanje

ZEMLJISKI KATASTER ZEMLIISKA KNJIGA

w
E-zemljiska knjiga

Sueniden

il x|

icrosoft Internet Explorer

Tools  Help
Back v = - @D A | Qsearch [EFavortes (HHstory | By b
Acleress [@] hitptlvega.sigov 5180012k vpogedivpogledivpoglediisn =] &oo ks »

Vpogledi

_~ Create an Adobe PDF I
-|_from your desktop

e v Sevnici

[ ® 1o1% - ® Yy

Glavni trg 30 Narocnik: Roman Novsak
Geodetska uprava RS - Obmoéna
geodetska uprava Sevnica

Al 7 Az
B Lastniki ¥ C1 Imetniki pravice
¥ C2 Druge pravice

¥ C3 Hipoteke

A

5

v

VPOGLED

Katastrska obcina:  SEVNICA
Vlozek st.: 1693
Usklajenost vlozka: je usklajen z roéno vodeno zemljisko knjigo

¥ Zgodovina

Wloz. 5t.: |1633
Parcela

P |Qm be NI PLOMB.

| List A
Prikazi Prekligi Podatki o nepremicninah:

Pages " Layers " signatures M Bookmarks

LogOut
. ncpromicni oznaka nepremic. povezave
493/14 iz vl . 1118
2 957.ES poslovna stavba HTC -
zahodni trakt, 8290
Sevnica

Podatki o parcelni stevilki, povrsini in splosni vrsti rabe ter identifikacijskem zmaku zemljiske parcele, stavbe ali
osameznega dela stavbe so zapisani tako, kot so evidentirani v zemljizkem katastru. Identifikacijski znak objekta, ki =

o] BEFx1lesin 4
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Uredba o oznacevanju stanovanj in poslovnih prostorov (Ur.l.RS, st. 63/2006 z

maksimalna velikost
¢rk 0,5cm

¢ Primer:

Moznost brezplacne pridobitve nalepk za oznacitev na Geodetski upravi
ZEN - stanovanja in poslovni prostori se fizicno oznacijo PRED VPISOM

w

dne 16.6.2006)

Postopki za izdelavo elaboratov
Oznacitev stanovanj in poslovnih prostorov

minimalna velikost
Stevilk in ¢rk 1cm

Stavba XXX
Stanovanje YYA
Stavba 5 8

Stanovanje 20

STAVBE ali dela stavbe v KS

w

Prijava prebivalisca

* Minimalni pogoj

— stavba in del stavbe - evidentiran v REN

— Stavbi dolo¢ena HS

e Stavba nima HS

— Minimalni pogoj za dolocitev nove HS je
evidentiranost stavbe v REN

— nato vpis v KS

Il ykinitev stavbe, kjer so prijavljene osebe-

komunikacija z UE

21



Swiviscn

w

Januar 2011

Registrski popis prebivalstva:

* Podatki REN

*Prijava na st. stanovanja

REN-nepremicnina
-obvescanje

Nepremicnina = parcela

= parcele brez stavb

- parcele s stavbno pravico

- parcele, na katerih stoji stavba z
drugacnim lastnistvom,

- parcele, na katerih stoji stavba, ki je
povezana z dvema ali ve¢ parcelami

- lastniStva parcele je "82..."

Nepremiénina = stavba

- deli stavb so enakega lastniStva in stavba
ima stavbno pravico

- deli stavb so enakega lastni$tva in stavba
stoji na parceli z drugaénim lastniStvom,

- deli stavb so enakega lastni$tva in stavba
stoji na dveh ali ve¢ parcelah.

Nepremicnina = stavba + parcela

- stavba ni v stavbni pravici in stavb stoji na
eni parceli in vsi deli stavbe in parcela so
enakega lastnistva

Nepremiénina = del stavbe
- lastnistvo vsaj dveh delov stavb v stavbi je
razli¢no

//

Predpostavke:
Skupni deli so parcele ali deli stavb in se definirajo na 4 nacine:

1.
2.

3.
4.

Del stavbe ima dejansko rabo enako '13".

LastniStvo dela stavbe je vezano na drug del stavbe

(dejanska raba takega dele stavbe ni vedno »13«).

LastniStvo stavbe je vezano na drugo stavbo.

Mati¢na Stevilka lastnika se za¢ne s Stevilko 82, kar pomeni
vsakokratni etazni lastnik. I

Pravila pri tavljanju nepra

1. lastnik 83 (neznani lastnik) se uposteva kot vsak drug lastnik

2. &e je parcela v skupni lasti (lastniki 82*) je parcela svoja
nepremi¢nina

&, pri kontroli lastniStva se skupni deli ne izpus¢ajo, kar
pomeni, da je v stavbi s skupnimi deli vsak del stavbe svoja
nepremic¢nina, razen ¢e je skupni del v enaki lasti kot so vsi
ostali deli (glej primer 1)

4. Pri kontroli enakosti lastni$tva se delezi ne upostevajo

Primera:

1. Imamo stavbo na eni parceli s 3 deli, od katerih je en del
skupni del (npr.dejanska raba 13). Lastnik vseh treh delov je
A, lastnik parcele je tudi A. Stevilo nepremiénin je 1.

2. Imamo stavbo na eni parceli s 3 deli, od katerih je en del

skupni del (npr.dejanska raba 13). Lastnik dveh delov je A,
lastnik skupnega dela sta pa oba druga dela stavbe. Lastnik
parcele je tudi A. Stevilo nepremignin je 4, parcela ter vsak
del stavbe posebe;.
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Obvescanje

Vseh podatkov na obvestilih:
84.000.000 podatkov

Do 2.11.2010:

Prejeli 200.482 pripomb (0,2% od vseh
podatkov) :

-84.859 lastniki preko spletne
aplikacije ~
-115.623 geodetske pisarne

Obdelali 143.625 pripomb

-
Obvescanje

Stevilo pripomb po vrsti in izvoru

Opis vnosa Stevilo vseh %
1 - Sprememba podatkov o nepremicnini 53202

2 - Urejanje lastniStva in delezev 97865 / 48,8
3 - Sprememba povezave parcela-stavba 9661 | |, 4,8
4 - Spremembe upravljavcev 2643 )" 1,3
5 - Pripombe namenska raba,spravilo lesa ]45/0 3,7
6 - Pripombe na dejansko rabo parcele ~ 2770 1,4
7 - Pripombe na vrednost nepremicnine 23191 11,6
8 - Pripombe na vplive na stavbi 2724 1,4
9 - Pripombe na vplive na parceli 976 0,5

23
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RAZLOGI ZA NEPOPOLNE PODATKE

NEUREJENO LASTNISTVO:

NEUREJENO ZEMLJISKO KNJIZNO STANJE:

- dedovanje ni urejeno
- prodajne pogodbe niso vpisane

- etazna lastnina ni ustanovljena

- napake vpisa v zemlji§ko knjigo: nepopoln prenos Iqstnyzé ob
dedovanju, nepravilno vpisovanje delezev /

y

- lastnina drzave, lokalnih skupnosti in javno dobrgyn’i urejena

- nepravilen ali nepopoln naslov lastnika (zemljiSka knjiga nima
EMSO)

w
RAZLOGI ZA NEPOPOLNE PODATKE

NEUREJENO LASTNISTVO:
POVEZAVE MED EVIDENCAMI:

- neusklajene identifikacijske oznake med zemljiSko knjigo,
zemljiSkim katastrom in katastrom stavb

/

- nepravilna povezava med parcelamiin stavbami

- ni evidentirano zemljis¢e pod stavbo ,
-poveza stavba-parcela z preseki zemljiSkega katastra-katastr

stavb
-povezava stavba-parcela — popis nepremicnin y.

- prenos lastnistva iz parcele na stavbo ob spremembl lastnistva na
parceli

- neevidentirane stavbe v katastru stavb in zemljiSce pod stavbo v
zemljiSkem katastru

24



Z0BR

SREDISQEM" EOMATIKO

w
RAZLOGI ZA NEPOPOLNE PODATKE
NAPAKE PODATKOV:

popis nepremicnin:

- opti¢no prepoznavanje podatkov

- nepopolni podatki popisa

- napac¢na uporaba v identifikatorjev

- stanje na terenu se je od popisa Ze spremenilo

-

- redni postopki vpisov v zemljiski kataster in kataster
stavb — lastnik ni javil sprememb

- namenska raba zemlji§¢ (nepopolni podatki) -

- dejanska raba zemljisé (problem presek rabé z zemljiskim
katastrom)

dejanska raba delov stavb:
- opti¢no prepoznavanje podatkov
- nepopolni podatki popisa

w

VREDNOTENJE NEPREMICNIN

- nepopolni, nepravilni podatki o nepremicninah

- manjse stevilo transakcij za posamezna obmocja ' .
-posebne okolis¢ine /

25
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OBVESCANJE IN KATASTER STAVB

1. Povezave stavba-parcela
2. Pospesitev katastrskih vpisov — pravi podatki

Posledica obves¢anja:

-
DOLGOROCNI UKREPI ZA BOLJSE
EVIDENTIRANJE NEPREMICNIN IN
MNOZICNO VREDNOTENJE

1. Nov zakon o evidentiranju nepremiénin

2. Informacijska prenova nepremiéninskih evidenc v okviru e-pro
3. Informacijska povezava z zemljisSko knjigo, uskladitev podatko en“
knjige, zemljiSkega katastra in katastra stavb

4. Lokacijska izboljSava zemljiSkega katastra
5. Prevzem podatkov namenske rabe zemljiS€ iz obéin preko MOP, uskladitev
podatkov o zemljiS¢ih za gradnjo stavb, vzpostavitev evidence vodnih

zemljis¢
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w

Pogosta vprasanja

Kod lahko izdela in potrdi elaborat KS
Povezava stavba-parcela; ZPS, tloris stavbe
Kdaj je “nekaqj” sestavni del stavbe ,.
Evidentiranje atrija //
Povecanje povriine dela stavbe(?)

Delitev skupnega dela stavbe

Sprememba dejanske rabe dela stavbe

Dokoncni vpis stavb vpisanih delno na podlagi
ZPPLPS

ZVEiL

w

Postopki za izdelavo elaboratov
Izdelava elaborata

Elaborat izdela geodetsko podjetje — potrdi ga
odgovorni geodet, ki ima geodetsko izkaznico

Elaborat izdela “projektantsko podjetje” - potrdi ga
odgovorni projektant

54
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Zemljisce pod stavbo

/\

]
i H zemljisée

'
H pod stavbo 1
—p!

Srivisc wuanie

| I
zunanjiobris stavbe |
T

i

parcela 11 parcela 12 .v*’i;aroela 18

— -
Stavba grajena “preko meje
parcele”

_____________

___________
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Povezava stavba parcela

|

“Podzemni” objekti

29



AJ Srepisce za GE

Evidentiranje ZPS + “parcelacija”

A

“posebnosti”

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

!
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Osnovne definicije

 Stavba: stavba je objekt (zgradba), v katerega lah

Clovek vstopi in ki je namenjen njegovemu stalne n
zacasnemu ;I:greblvvvqr_\ju, opravijanju poslovne ali ¢
dejavnosti ali zasciti ter je ni mogoce prestaviti

Skode za njeno substanco (vir: ZEN).

* Del stavbe: Posamezen del stavbe je prostor oziroma
skupina prostorov v stavbi, ki se lahko” samostojno
pravno ureja. Kot deli stavbe v KS se_evidentirajo tudi
njeni skupni deli, ¢e so doloceni. (vir: ZEN).

W ..
Evidentiranje zemljisca pod
stavbo-elaborat

L/

STAVBA Z ENIM DELOM

- Elaborat za evidentiranje
stavbe

STAVBA Z VEC DELI

-Elaborat za evidentiranje
zemljisCa pod stavbo

-(Elaborat za vpis stavbe- ni
nujno istocasno)
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Povezave KS- ZK in izmenjevalni
formati

e Za pravilno povezovanje podatkov med Z
KS je potrebno, da se vpise stevilka stavbe
tmp.pkv datoteko.

* Da se relacija stavba- parcela evidentira se v
centralni bazi katastra stavb, je obvezna
tmp.rsp datoteko

-
Novi Drzavni koordinatni sistem

Obstojeci koordinatni sistem

e NOVi drZavni koordinatni sistem

pravokotni ravninski ) :
koordinatni sistem el prehod Piran
ETRS89/TM (D96/TM)

=
OLING;

=00,
L
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ZPS in ze evidentirana raba “zemiljis¢e
pod gradbenimi objekti” v ZK

* osnovna zahteva o povezavi
— 83.c¢len ZEN

* “odpustek” - 2 pogoja
— Ustrezna vrsta rabe + ETRS koordinate v ZK y

— Grdfika v ZK ne odstopa dimenzijsko oz. poTozajno od
stanjem v naravi (na terenu preveri |n po?rdl izdelovalec
elaborata za “vpis” v KS

» “delni odpustek”

- Ce je grafika prava, ni pa ZKT za zemljis¢a pod stavbo,
je minimalno potrebno priloziti atributne podatke o ZK
tockah (in povezavo stavba parcela v ZK??)

w

Evidentiranje ATRIJEV

* atrij kot samostojna parcela
* atrij kot del stavbe

« atrij v podviozku po vzpostavitvi EL
(zapis v DEVO z nepravim PL)
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Kako vpisati???

Neizkorisc¢en del
podstresja, ni
upoStevano v neto
povrsini - ni
evidentirano

Del 3
Del 2 Postopek v KS: vpisemo
dodamo nov del stavbe
(del 4) , lastniki vsi etazni
Del 1 lastniki, raba 13 - skupna

— -

elitev skupnega dela (npr. podstresje
in stopnisce pred spremembo en(1) del
stavbe)

D

Kdo lahko naroci izdelavo elaborata, kdo r
sodelovati pri obravnavi ali seznanitvi, kdo
lahko vlozi zahtevo, Komu vrociti odlocbo ??

- izkljuéno upravnik ali S
- vsi solastniki ali ”’
- eden od solastnikov ??
2121212121
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Dejanska raba dela stavbe-6 nivojev

1 Stanovanjska raba

1.1  Enostanovanjske stavbe (CC-SI1111)

STANOVANJA V STAVBI 7 ENIM DELOM STAVBE

Opis Primer Sifra r

vrste rabe

Stanovanje v samostojedi stanovanje v samostojedi hisi

stanovanje v podezelski hisi EIIDD 1

stanovanje v pocitniski hisici
zidanica, v katen je vec kot polovica
povriine namenjena za stanovanje
drugi podobni deli stavbe

Stanovanje v vrstni hisi stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni 1110
(stavba ima svojo streho hisi
in lasten vhod) f‘tlz:'wovanjl, ki se nahaja v vmesni vrstni 1110003

1.2 Veéstanovanjske stavbe (CC-81112)

STANOVANJA V STAVBI Z DVEMA DELOMA STAVBE

. N Sifra

Opis Primer vrste rabe
Stanovanje v samostojedi stanovanje v samostojedi hisi
stavbi z dvema 1121001
stanovanjema drugi podobni deli stavbe
Stanovanje v vrstni hisi z stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni

- = 1121002
dvema stanovanjema higi

EtI;rmuany, ki se nahaja v vmesni vrstni | oo 000

w

Sprememba dejanske rabe dela
stavbe

* kako upostevati? 1.odstavek 90.Clena ZEN?

— Dejanska raba se spremeni, Ce se v skladus
predpisi , ki urejajo graditev objektov in
stanovanjsko podrocje, spremeni dejqnslg./raba

S

/

* Pogoje za spremembo skladno z zqu"'ofnodajo
preveri izdelovalec elaborata in to predoci v
elaboratu

* “odpustek” pri spremembi, ce je na delu stavbe
prijavljeno prebivalisce

stavbi z enim stanovanjem | stanovanje v vili
stanovanje v atrijski hisi
stanovanje v kmegki higi

35



IZ0BRAZEVALNO
SREDISCE ZA GEOMATIKO

Dolzonc“:en vpis stavb delno vpisanih
na podlagi ZPPLPS

* Gre za (prvi) vpis stavbe

. Uprawcen viagatelj- identiéno kot pri (prven)/j
vpisu stavbe .

e Elaborat za celo stavbo

e Smiseln prevzem podatkov iz predhodnlh
vpisov

* Podatki KS za vse dele morajo biti v elaboratu
kompletni

* Izpolniti tudi REN obrazce- E vprasalnik

e Sodelovanje ze vpisanih lastnikov v Zemljisko
knjigo obvezno

//

w

ZVELL* - namen

* Dolo¢a postopek za VZPOSTAVITEV ETAZNE LASTNINE s
SODNO ODLOCBO na predlog pridobitelja*

(dodaten postopek za vpis Etazne lastnine)

* Ureja postopek za dolocanje PRIPADAJOCEGA ZEMLJ Q
ki pripada stavbi v etazni lastnini

(predpisuje nepravdni postopek za ugotovitev/odmero prlpadayoah zemljis¢
- napolnjuje obstojec¢o pravno praznino)

* $ sodno odlocbo nadomestiti pasivnost lastnikov stanovanj
in zemljis€a in pospesiti evidentiranje pripadajocega
zemljisca k stavbi

*Zakon o vzpostavﬂw etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega
dela stavbe in o dolo¢anju prlpadcuocega zemljisca k stavbi (Ur. I. RS st.
45/2008) - pricetek uporabe 24.maj 2008)
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Vzpostavitev EL po ZVEiL

* ENOTEN POSTOPEK ZA CELO STAVBO, (kjer EL se ni
vzpostaviljena):

— VKS se vpise cela stavba

— V1. fazi se kot pripadajoce zemljisce evidenti
parcela, na kateri stoji stavba; ¢e pa je vec stavb na
parceli ali spor, pa le stavbisce;

— 2. Faza (v primeru spora) — po ustanovitvi EL-dolocitev
preostalega pripadajocega zemljisc¢a (Nepravdni
postopek)

*To ni ZPPLPS (ni evidentiranje posameznega stanovanja)

w

Vzpostavitev EL po ZVEiL

¢ Elaborat za celo stavbo;

— razliéni nacini dolocitve delov stavb in podatkov o
delih stavb

v
Pravilnik o sprememba in —izmera

dopolnitvah Pravilnika o
vpisih v KS (Ur.l. RS, St.
32/2009 z dne 24.4.2009)
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J SREDISCE i

Namesto zakljucka
Potrdila KS - nov pravilnik

Pl e s e,

Il VRSTE POTRDIL
2.¢len

{wrste potrilil)

e Republike Slovenije (v nadalinjern besedilu; geodatska uprava) in drugi dedavni organi, notarji
in geodetska podjetia ki imajo dovoljenje 2a izvajanje geodetskih storitey fv nadaljnjern hesedilu: nosilci javnih
AnTtestifrizdaian naslednia potrdila iz 2hirk geodetskih podatkoy:

1. potrdila o parceli

- prikaz parcele,

- nait parcele,

- potrdilo 0 pa
“hatrdilo o stavhi in o delib stavk;
3. lastninski list;

4, potrdilo o naslow,

Swiviscn TOMATIED '

Izdajanje geodetskih potrdil iz
“Distribucijskega okolja”

EBack + = v (G (3] {3 | QGearch [EFavortes (PHistory | By =3 W 1= ¢
etess [] hipoprostor sigev sfpreglek_parcele | pe
Links ] Customize Links  &]Free Hotmal @] Windows  @]E-uprava @] InterISPO-telefanskiimenik dréavrih organow R Sloveniie @] Windows Media  &]Matkurja  &] Telefonskiimenik Soveniie ] prav predpisis >

_" I_»Eg ® © ® © @©-°

susn W mrmervanmemmenmrn $RODAYAKA USRAVA RESURLINE SLOVENISE Brofke  Fripwilope  Fomot e raf tiatka

Pporabnik: RNOVSAK ‘emljiski kataster Register prost. enm\ Skupna haza - ZNPosr ER, Fatrdila

Gk v 9 - D 5] 4F | Diseath [ iravorites L JHistory

Address [&] htpfjprostor sigov sijpregipotralajpatrdia. jsp7tip=7

Links €] Customize Links & ]Free Hotmall - &]Windows @] E-uprava & InterISPO-telefonski imenik drzavrih organow R Sloverije 48] Windows Media Ponedeliel, 20 Marec, 2006
Iskanje po p:
Iskanje po last . —

s ) batp ipecstoe sgov afpeeqipsencbajoreias_poercks. 5 v EYrois Lk

ISKANJE PO UPF]  nervocamemsrnin Pressmsmaryozn oo survosrn aEOBETERA UPRAYA REFUBLIKE BLavENIE [ a Y [ Y g ———
Iskanje po PL |, o...pniie: ruovsak Zemljidki kataster Geod - —
Iskanje po ZI Priprava padatkov 7a irdelavo potrdil
Iskanje po ZK N o ) y =
Iskanje eabr] S°Zom parce! Seznam stavb pripravljenih za izdelavo potrdil x::::-amm

Seznam posestnih listov

Seznam stavh pripravijenih za lzdelavo potrdila
Seznam lastninskih listov Zapar. i

d =
SAZIAN RASHVOV 1 Hre k.0, 1625, It stavbe 30
Seznam stavh Urejane podatiay.
Seznam delov staviy ! g adatt u potrililu
sira ko reta 2o

Seznam naslovov

Urejanje podatkov.

DODAI NDV ZAPIS. ) ODSTRANI IZBRANE

opyright 2003, Geod| VHIRE besedilc o taksi ]
opambe: 1

) I
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SREDISCEﬁ GEOMATIKO

Tawnarey »
SwrviscE gA G EoMATING

Neto tlorisna povrsina

v

Ilzmere na terenu

Primer: DRUZINSKA HISA

Tawnarey »
SwrviscE gA G EoMATING

e
E stopnice

N

7

2. etaza — pritlicje
garaza
predsoba
WC, kopalnica ?

soba

kuhinja

[l 74 = N E

/
/
stopnise

3. etaZza — mansarda z max vigino nad 2 m

W
[T

v

lzmere na terenu

Primer: DRUZINSKA HISA

Uporabna povrsina

1. etaza —
podzemna

2, etaza — pritlicje

7

s

2

7

3. etaza — mansarda z max
visinonad 2 m

777
77
Z
i

N

111
H predsoba
=

stopnisée

F, balkon

1ZLOCENO:
garaza, drvarnica,
kurilnica,

mansarda s svetlo
visino pod 1,6

stopnisce v vsi
etazah, /
prostori v kiéti:

shramba,Za zivila in
pijago,4usilnica,
prajaica, delavnica,
gérderoba,
“nedokon¢ani prostori

VSTETO:

prostori za bivanje
(kuhinja, kopalnica,
strani$¢e, dnevna soba,
predsoba, spalnica,
kabinet, mansarda z
najvisjo svetlo visino
vsaj 1,6 m)
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HVALA ZA POZORNOST !
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