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PROJEKT OBVESCANJA

ZAKAJ?
KDO?
KAKO?
KDAJ?
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KAJ JE NEPREMICNINA?

e Nepremicnina je zemljiSCe s pripadajoCimi
stavbami in deli stavb (2. ¢len ZEN),

e ZemljisCe je zemljiSka parcela, ki je evidentirana
v zemljiSkem katastru,

e Pripadajoce sestavine zemljiS¢ so stavbe in deli
stavb, ki so evidentirani v katastru stavb.
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PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

e Pravila oblikovanja so dolo¢ena glede na stanje
podatkov (parcele in stavbe ter deli stavb),

e Vse nepremicnine oblikujemo s petimi pravili.
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PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

Nepremicnina = parcela
e Parcele brez stavb,
e Parcele s stavbno pravico,

e Parcele na katerih stoji stavba z druga¢nim
lastniStvom ali parcele razlicnega lastnistva na
katerih stoji ista stavba.
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PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

Nepremicnina = stavba
e Stavbe s stavbno pravico,

e Enolastniske stavbe, ki stojijo na vec parcelah
razlicnega lastnistva,

e Enolastniske stavbe, ki stojijo na parceli z
drugacnim lastnistvom.

4

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

17.11.2009 6




PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

Nepremicnina = parcela s stavbo

e Enolastniske stavbe - lastnistvo stavbe je enako
lastnistvu parcele ali parcel pod njo.
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PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

Nepremicnina = stanovanje s pripadajocimi
skupnimi deli (s parcelami pod stavbo)

e Vecdlastniske stavbe:

- lastnistvo stavbe je enako
lastnistvu parcele ali parcel
pod stavbo,

- lastnistvo skupnih prostorov
je urejeno v zemljiski knjigi.
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PRAVILA OBLIKOVANJA NEPREMICNINE

ol

Nepremicnina = stanovanje s pripadajocCimi
deli (klet, garaza)

e VeclastniSke stavbe

- lastnistvo stavbe ni enako
lastniStvu parcele ali parcel
pod stavbo,

- lastnistvo skupnih prostorov
ni urejeno na zemljiski
knjigi.
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LASTNIK NEPREMICNINE V REN

1. Lastnik evidentiran s popisom nepremicnin,

2. Prevzeti lastniki iz izvornih evidenc GU,
e ZK lastniki,

e KS lastniki.
3. Redno vzdrzevanje REN (99.¢len ZEN).

(sklenjen pravni posel - pogodba,...)

V REN: »k
i

e ZKNJ lastnike,
e REN lastnike.
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KOLICINE PODATKOV

e Priblizno 1.200.000 lastnikov bo prejelo
obvestilo,

e Priblizno 6.500.000 nepremicnin bo
predmet pripisa posploSene trzne
vrednosti.

Pri izraCunu vrednosti se bo uporabilo:

e 21 modelov vrednotenja, ki vsebujejo
e 2666 vrednostnih con,
e 231 vrednostnih ravni.
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IN IZVEDBA?

@

VECINA PRIPOMB POSREDOVANIH Z
UPORABO INTERNETA!

je enostavneje,

je hitreje,

brez ¢akanja v vrsti,
z dobrimi navodili za izvedbo.
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OBVESCANJE - INTERNET

=y

. OBVESCANIJE - neodvisen sistem (53 dni),

J Redne spremembe podatkov (vpis stavbe v
KS, parcelacije) - NE BODO VIDNE V
OBVESCANJU,

J PO OBDELAVI - spremembe in potrjeni
predlogi v REN.
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ZAKONODAJA

Zakonska podlaga:

e 10. ¢len Zakona o mnozicnem vrednotenju
nepremicnin - ZMVN,

e Dolocbe Zakona o evidentiranju nepremicnin
- ZEN (redni postopki spreminjanja
podatkov).
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UDELEZENCI

Geodetska uprava RS

Geodetski institut

Izvajalci preko javnih narocil (za SW)
Geodetska podjetja

Upravne enote

Obcine

Lastniki nepremicnin

Upravljavci nepremicnin
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VLOGA GEODETSKE UPRAVE RS

Izvesti poskusni izracun vrednosti za vse
nepremicnine, evidentirane v registru
nepremicnin in o tem z obvestilom seznaniti
lastnike nepremicnin,

Obcinam poslati predlog modelov
vrednotenja in jih pozvati, da jih za 45 dni
javno razgrnejo na krajevno obicajen
nacin.
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VLOGA GEODETSKE UPRAVE RS

@

Zaposleni na GU bodo:

o Nudili potrebno vsebinsko pomoc strankam, usklajevali in
vnasali podatke na t.i. vnasalnih mestih,

o Nudili vse potrebne informacije, dodeljevali PIN in
usmerjali stranke na t.i. INFO tockah,

o Izvajali redno vzdrZevanje evidenc,

o Po zakljuCku projekta ustrezno obdelali zbrane podatke in
pripombe in jih zapisali v evidence.
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VLOGA GEODETSKIH PODJETI)

@

Nudijo pomo¢ pri urejanju podatkov -
pravnim osebam (podjetjem),

e Imajo potencial in vire za realizacijo,
e Vidijo v tem poslovno priloznost,
e Zelijo biti aktivni udelezenci projekta,

e Zelijo delovati v splogno korist vseh subjektov
projekta.
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DOKUMENTI PROJEKTA

Informativni dokumenti:

e BroSura (priroCnik za lastnike) %

- Gradivo samo v SLO jeziku,

- Tiskano in dostavljeno v vsa gospodinjstva in
na internetu.

e Kratka navodila
- Povzetek brosure, osnovne informacije,

- Tudi v ANG, ITA in MAD jeziku (samo
internet).
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DOKUMENTI PROJEKTA
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Vsebinski dokumenti:

e Obvestilo - osnovni dokument s katerim bomo
obvescali lastnike in upravljavce

e Obrazec - dodatni dokument s katerim bodo
lastniki in upravljavci obvesceni o predvideni
spremembi 0z. naknadni izdaji PIN
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KRATEK OPIS IZVEDBE

KDO PREJME OBVESTILO?

e Vsi lastniki nepremicnin, vpisani v REN, z znanim
naslovom v Republiki Sloveniji in tujini,

e Za drzavno lastnino, lastnino lokalne skupnosti -
znani upravljavci nepremicnin,

e V primeru, da upravljavec ni znan, MJU ali
obcine.
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KRATEK OPIS IZVEDBE

KAJ BO NA OBVESTILU?

e Lastnik nepremicnine, vrednost in ostali podatki o
nepremicnini, PIN koda za spreminjanje podatkov
preko interneta,

e Podatki o uporabljenih modelih vrednotenja, ki
vkljucujejo podatke o vrednostni coni in vrednostni ravni
v katero je uvrscena nepremicnina,

e Kratka navodila o ravnanju v primeru nepravilnih
podatkov o lastniku, lastniStvu, nepremicnini oziroma v
primeru pripomb in predlogov na uporabljene modele
vrednotenja, upostevano vrednostno cono in vrednostno
raven.
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KRATEK OPIS IZVEDBE

KAJ BO NA OBVESTILU?

* Obvestilo po posti - samo del podatkov, f==

¢ Na internetu - celoten nabor podatkov o
nepremicnini iz REN.
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KRATEK OPIS IZVEDBE

@

KAJ LAHKO NAREDI PREJEMNIK OBVESTILA?

e Uredi podatke o lastniku in lastnistvu,

e Spremeni podatke o nepremicnini in njenih
sestavinah (parcela, stavba, del stavbe),

e Poda pripombe na modele vrednotenja,
vrednostno cono in vrednostno raven.

UREDITI PODATKE Z
UPORABO INTERNETA!

KAKO PA?
@ OBRAZLOZENO V BROSURI!
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KRATEK OPIS IZVEDBE

>

e Obvescanje ni upravni ampak tehnicni
postopek,

e Spremenjeni podatki o nepremicnini se
bodo zapisali v REN,

o Za katastrske podatke so spremembe
mozne samo preko rednih postopkov.
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TERMINSKI PLAN IZVEDBE A
)

e Krajevna razgrnitev za 45 dni med obvescanjem,

e Posiljanje obvestil - zacetek marca,

e Spremembe in pripombe lastnikov - marec in
april,

e Obdelava pripomb - po zakljucku posredovanja
sprememb in pripomb.

Mozna sprememba terminov glede na izvedbo
projekta!
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Podrobnosti v nadaljevanju...
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Hvala za vaso pozornost.
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